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Gründungsjahr 1922

Gesellschafter Stadt KA
Mitarbeiter 231
Wohnungen 11.967

F&E-Projekte:
- EnSan-Projekt Gördelerstraße
- 2 EU-Projekte: „Factor 4“,         

„SAVE@Energy4Home“
- ARD-Projekt „Rheinstrandallee“ 

5 BHKW‘s 1.000 kWel
6 Nahwärme-Netze 24 MW
Modernisierungen            23 Mio. €/a
aut. Verbr.-Datenerfassung seit 2004

VOLKSWOHNUNG GmbH



Rheinstrandallee 5 
(nach Modernisierung, Dez. 2006)

„Tschüss Öl – Ciao Gas
- ein Wohnblock steigt um“

� ARD-Dokumentation 
März - April 2007
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Eckdaten Rheinstrandsiedlung:Eckdaten Rheinstrandsiedlung:

Zwei Wohnblöcke steigen aus

2 Modernisierungsschritte2 Modernisierungsschritte



ModernisierungModernisierung Energetische MaßnahmenEnergetische Maßnahmen

� Erneuerung Elektro-, Wasser-,   
Abwasser-Steigleitungen

� Neuer Aufzug

� Erneuerung der Bäder (Sanitär,  
Fliesen, Objekte)

� Erneuerung Elektro/Telefon, 

� Breitband

� Außenanlagen, Müllplätze

� Erneuerung Elektro-, Wasser-,   
Abwasser-Steigleitungen

� Neuer Aufzug

� Erneuerung der Bäder (Sanitär,  
Fliesen, Objekte)

� Erneuerung Elektro/Telefon, 

� Breitband

� Außenanlagen, Müllplätze

� Dämmung Gebäudehülle
- Außenwand   (14 cm)
- Flachdach      (16 cm)
- Kellerdecke      (7 cm)
- Fenster

� Lüftung (Luftaustausch 0,5 h -1)

� Wärmemengenzähler WW/ Stglt.

� 2-Zonenregler 

� Fernauslesung HK-Verteiler / WW

� Neue Heizzentrale:
- 2 Holzpellet-Kessel (600 kW)
- Planzenöl-BHKW

� Dämmung Gebäudehülle
- Außenwand   (14 cm)
- Flachdach      (16 cm)
- Kellerdecke      (7 cm)
- Fenster

� Lüftung (Luftaustausch 0,5 h -1)

� Wärmemengenzähler WW/ Stglt.

� 2-Zonenregler 

� Fernauslesung HK-Verteiler / WW

� Neue Heizzentrale:
- 2 Holzpellet-Kessel (600 kW)
- Planzenöl-BHKW

U-Wert   EnEVU-Wert   EnEV

umlagefähige Gesamtkosten rd. 465 €/ m²umlagefähige Gesamtkosten rd. 465 €/ m²

i.M. 265 €/ m² i.M. 200 €/ m²

v. San. n. San.

1,60 0,22    0,35
0,96  0,18    0,25
3,22  0,44    0,40
3,50 1,30    1,70

v. San. n. San.

1,60 0,22    0,35
0,96  0,18    0,25
3,22  0,44    0,40
3,50 1,30    1,70

~ 570.000 €~ 570.000 €

2,39     0,46 W/(m2.K)

Zwei Wohnblöcke steigen aus
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Entw icklung Erdgasverbrauch (MWhHo): 
Heizenergie oben, WW unten
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Primärenergie-Bilanz
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Vergleich spezif. E-Verbrauch (kWh/m 2): gemessen / kalkuliert
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Messw erte 2007 bereinigt LJM kalkuliert

RSA5 KW4 KW2/LA31

� der gemessene spezif. Heizenergieverbrauch 
2007 liegt um 10 % unter den Planungswerten, 
witterungsbereinigt um 14 % darüber. 

� WW-Bedarf (22 kWhth/m2, o. Verluste) liegt um 
20 % über dem Planungswert.
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Vergleich Plan / Ist
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Preisentwicklung Erdgas / Pellets (netto, Ct/kWhHu)
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PÖl-Preis 2007 (€/MWhPE)
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Pellets-Preis 2007 / 08 (€/Tonne)
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Wärmekosten pro Monat
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Gesamtmiete („Warmmiete“)

Kompensieren sich die Mieterhöhungen und die Reduzie rung der Wärmekosten ?Kompensieren sich die Mieterhöhungen und die Reduzie rung der Wärmekosten ?

Kaltmiete 2006 i.M. 4,00 €/m² 

ModAnkündigung (KM): ab 2007  +  0,62 €/m²

4,62 €/m²

ab 2009  +  0,25 €/m²

ab 2011  +  0,25 €/m²

5,12 €/m²

Kaltmiete 2006 i.M. 4,00 €/m² 

ModAnkündigung (KM): ab 2007  +  0,62 €/m²

4,62 €/m²

ab 2009  +  0,25 €/m²

ab 2011  +  0,25 €/m²

5,12 €/m²

Eigenkapitalverzinsung i.M.
~ 4 % 

- Gesamtmietkosten 2007 
niedriger als ohne Modern.-
Maßnahmen

- Maßnahmen f. Mieter vorteilhaft

- Kosten der energ. Mod. fast 
kostenneutral zu Gaspreis 2007
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Struktur Gesamtmiete 2007
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monatl. Heizkosten, 4-Zi-Wg. Rheinstrandallee (100 m2)
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Ankündigung Stadtwerke
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sparsamer Mietersparsamer Mieter

„Komfort-Mieter“„Komfort-Mieter“

2 unterschiedliche Mieter:
(2. Februar 2007)
2 unterschiedliche Mieter:
(2. Februar 2007)



Lüftungsverhalten
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Hz/WE (kWh/a): KW4
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Heating energy / DHW in kWh pro day
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Monatl. WW-Verbrauch pro WE, KW 4 (2007) 
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WW-Verbrauch pro Monat pro Mieter 2007, Kranichweg 4

12 monatl. WW-Verbräuche, Wohnung 11



Korrelation Hz / WW ? (prozentuale Verbräuche)

-150

-100

-50

0

50

100

150

200

250

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28

Hz (%) WW (%)

�������:�(���.�U�D�Q�L�F�K�Z�H�J���������J�H�R�U�G�Q�H�W���Q�D�F�K���+�H�L�]�H�Q�H�U�J�L�H�Y�H�U�E�U�D�X�F�K�����L�Q�������Y�R�P �'�X�U�F�K�V�F�K�Q�L�W�W��

º �N�H�L�Q���=�X�V�D�P�P�H�Q�K�D�Q�J���]�Z�L�V�F�K�H�Q���+�H�L�]�H�Q�H�U�J�L�H�� �X�Q�G���:�:���9�H�U�E�U�D�X�F�K��



-��������	2�*	'��2��1��������/-��������	2�*	'��2��1��������/-��������	2�*	'��2��1��������/-��������	2�*	'��2��1��������/



����2�**��#	�)	8#	50 	'�1 	�66;/����2�**��#	�)	8#	50 	'�1 	�66;/����2�**��#	�)	8#	50 	'�1 	�66;/����2�**��#	�)	8#	50 	'�1 	�66;/

����	���*��*�������	 � ��������	��>�>������#	����	&��2��������



Kranichweg 4, 4. OG:  4. März 2007, Wohnzimmer
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Mieter heizt UmgebungMieter heizt Umgebung

Kranichweg 4, OG 2:  6. März 2007, Schlafzimmer

Verhalten und Verbrauch: Fenster tagsüber gekippt
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Raumtemperaur: 12 °C



1. Juli 08: 8. OG: Außentemperatur und Raumtemperatur, 
Wohnzimmer: Tagesgang
keine Nachtabkühlung � Raumtemperatur zu hoch

Sommertemperaturen nach Sanierung?

Außenlufttemperatur

Raumlufttemperatur Wohnzimmer

4�������	54�������	54�������	54�������	5



1. Juli 08: 3. OG: Außentemperatur und Raumtemperatur, 
Kinderzimmer: Tagesgang
� nächtliche Lüftung wirkt sich auch noch am folgenden Tag aus

Raumlufttemperatur Kinderzimmer

Außenlufttemperatur

Sommertemperaturen?
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� Einsparpotenziale durch Verhalten:

- Heizen:  ca. 20 - 30 %

- WW:       ca. 10 %

Fazit aus den gemessenen Daten 2007

��������  Feed-back ��� � Mieter erforderlich!��������  Feed-back ��� � Mieter erforderlich!


